ONSOZ

Bu calisma gayrimenkul sektériinde uzun yillardir arastirma tecriibesi olan EVA
Gayrimenkul Degerleme firmasinin bilimsel gerceklerle desteklenmis 2012 istanbul
Konut Sektorii Arastirmasi Raporudur.

Rapor, konut sektérii acisindan kentin potansiyel yatirim bélgelerinin tespit edilmesi
amaciyla, konut piyasasim etkileyen istanbul’daki sosyo-ekonomik yapi, mevcut konut
stogu, konut ihtiyaci, arz-talep durumu, istanbul Cevre Diizeni Plan1 ve konut alanlarina
etkisi, kent olceginde potansiyel gelisim bdlgeleri, biyiik projeler ve finansal
gostergelerdeki degisiklikler ile kentin makroformunu etkileyen 6nemli konut, ulasim,
kentsel doniisiim vb. projeleri kapsamaktadir.

Calisma kapsaminda Istanbul Konut Projeleri haritas1 ¢ikartilmis ve 5,10 ve 15 senelik
perspektifte yatirim icin uygun bélgelerin nereleri oldugu, rekabetin 6zellikle bugiin i¢in
yogunlastig1 ilgeler tespit edilmistir. Ayrica Istanbul’'un deger haritasi yapilmis, bolgelere
gore deger kazanma yiizdesi ortaya konmustur. Markali konutlarin ilgelere gére toplam
konut stokuna orani saptanmis, zamanlama planiyla baglantili konut gelisimi icin tercih
edilmesi gereken bolgeler ayrintili olarak belirlenmistir.

Calisma Aralik 2012 tarihli olup bu tarihten sonra gelistirilen ve duyurulan projeler
raporda goriilmemektedir.

Kasim 2012
EVA Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
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ORNEK CALISMA
Serifali Bolgesi

Serifali, 6zellikle 2007 yili sonrasinda insa edilmeye baslanan 6zellikli konut projeleri ile insaat
firmalar tarafindan cazip bir bolge haline gelmektedir. Benzer o6zellikteki konutlarin birim
fiyatlar1 yakin konumlu bélgelerde yiiksek fiyatlara satilmaktayken, ayni niteliklere sahip
daireler uygun fiyatlara alict bulmaktadir. Boélgenin ulasim baglantilarina ve son dénemlerde bu
bolgede konut sektdrii acisindan oldukca deger kazanan Atasehir'’e yakin konumlu olmasi
sebebiyle bolgede konut projeleri olduk¢a deger kazanmaktadir. Ayrica TOKi’nin Serifali’de
betonarme dmriinii tamamlamis ve deprem riski yiiksek olan 1.290 konutu yenileyecegi kentsel
doniisiim projesi bu bolgedeki konut projelerinin degerinin artmasinda énemli rol oynayacaktir.

Son yillarda orta- iist gelir sinifina hitap eden bolgede nitelikli konut projeleri, Atasehir’e yakin
konumlu olmasi ve fiyatlarin Atasehir’e kiyasla daha diisiik olmasi nedeniyle tercih edilmekte
olan Serifali’de konut projeleri fiyatlarinin genel olarak yaklasik 2.721 TL/m2- 3.639 TL/m?
(KDV’'den arindirilmis fiyatlardir) aralikta degistigi goriilmektedir. 2012 agirhikli bolge
ortalamasi ise 3.180 TL/m2 arasinda degismektedir.

Birim m? araliginin gecen seneye oranla artmasindaki en 6nemli sebep Finans Merkezi'nin bu
bolgeye cok yakin konumlanmis olmasidir.

SERIFALI BOLGELESI KONUT SEKTOR RAPORU OZET TABLOSU

Anfora Konutlar mraniye 56 daire 1+1,2+1,3+1,4+1 | 110,00-175,00 470.000 2.686 2.686 Anahtar Teslim, Beyaz Esyali 2006 2008
Yesil Park Evleri mraniye 108 daire, dubleks 2+1,2+2,3+1,4+1 | 108,00-200,00 360.000-475.000 2.436-2.517 2.436-2.517 Anahtar Teslim N/A 2009
Twins Rezidans mraniye 40 daire 3+1 151 - - - Anahtar Teslim N/A 2008
Petek Konutlari mraniye 54 daire 3+1 150 - - - Anahtar Teslim, Beyaz Esyali N/A 2008
Cumbba Home Club mraniye 78 daire, dubleks _|+1,3+1,4+1,4+2,5+] 78,00 -274,00 - - - Anahtar Teslim, Beyaz Esyali N/A 2008
Helenium Park mraniye 108 daire 2+1,3+1 100,00-148,00 | 220.000 - 330.000 2.220-2.600 2.220-2.600 | Anahtar Teslim, Beyaz Esyali 2005 2007
Sweet Home mraniye 68 daire 2+1,3+1 96,00 -150,00 215.000 - 250.000 1.654-1923 1.654 - 1923 Anahtar Teslim 2007 2008
Green Garden mraniye 96 daire 3+1 162,00 - 165,00 | 325.000 - 380.000 1.970-2303 1.970 - 2.303 | Anahtar Teslim, Beyaz Esyali N/A 2007
Platin Konutlart mraniye 44 daire 2+1,3+1 90,00- 113,00 - - - Anahtar Teslim, Beyaz Esyali 2009 2011
Elite Life mraniye 450 daire 2+1,3+1 110,00-170,00 - - - Anahtar Teslim 2007 2010
Meritlife Bulvar mraniye 116 daire, dubleks 2+1,3+1 110,00 - 220,00 | 250.000 - 355.000 2.167 - 2.367 2.167 - 2.367 Anahtar Teslim 2006 2009
Vizyon Atasehir mraniye 54 daire 141,241, 3+1 75,00-182 240.000-385.000 2.182-2.600 2.182-2.600 Anahtar Teslim 2008 2010
Polaris Rezidans mraniye 85 daire 1+1,2+1,3+1,4+1] 82,00-230,00 375.000 2,930 2.930 Anahtar Teslim, Beyaz Esyali | N/A 2008
Atapol Rezidans mraniye 213 daire 1+1,3+1,4+1[ 60,00-14500 | 230.000-400.000 | 1.815-4.500 | 1.815-4.500 Anahtar Teslim 2007 | 2008
Dora Park mraniye 399 daire 2+1,3+1| 117,00-148,00 | 450.000 - 692.000 3846 - 4676 3846 - 4676 Anahtar Teslim 2006 2009
Meritlife Park mraniye 124 daire 2+1,3+1,4+1| 107,00-165,00 - - - Anahtar Teslim 2007 2009
Suryapi Exen mraniye 1.053 | stiidyo, daire, loft +0,1+1,2+1,3+1,4+] 55,00- 131,00 359.000 - 723.000 3.908 - 6.527 5.519-6.527 Anahtar Teslim 2009 2012
Nezih Tower mraniye 94 daire 2+1,3+1 70,00- 144,00 280.000- 458.000 3.181- 4.500 3.181- 4.500 Anahtar Teslim N/A 2012
Sarissa Istanbul mraniye 406 daire, dubleks 1+1,3+1,4+1 49,00- 259,00 258.000- 885.000 2.834- 5.265 2.402-5213 Anahtar Teslim 2010 2012
Pera Evleri mraniye 72 daire 2+1,3+1 120,00- 165,00 | 280.000- 370.000 2.333-2.243 2.333-2.243 Anahtar Teslim 2006 2008
Dream Towers Residence mraniye 177 daire, dubleks 1+1,2+1,3+1,4+1 | 68,64 - 225,55 509.000 3.135 3.135 Anahtar Teslim 2009 2012
Canan Residence mraniye 269 daire 1+1,2+1,3+1,4+1 | 79,97 -227,24 380.000 - 890.000 4.031-4.291 3.991-4.249 Anahtar Teslim 2007 2010
Lavella Konutlar mraniye 564 daire, dubleks 2+1,3+1,4+1,5+1 | 110,00-235,00 | 230.000 - 430.000 1.830-2.538 1.551-2.513 Anahtar Teslim 2007 2012
Hayat Merit Life mraniye 138 daire 1+1,2+1,3+1 65,00 - 140,00 | 200.000 - 400.000 2.789-3.173 2.762-3.142 Anahtar Teslim 2010 2012
Nev Park mraniye 120 daire, dubleks 3+1,4+1 147,70 - 281,00 | 375.000 — 650.000 | 2.198 —3.047 | 1.863-3.017 Anahtar Teslim 2010 2012
Atasehir Premium mraniye 84 daire, dubleks 2+1,3+1,4+1 115,00 - 250,00 | 315.000 — 650.000 | 2.600 —2.879 | 2.600 — 2.880 Anahtar Teslim 2008 2010
Sarphan Park Residence Umraniye 340 stiidyo,daire 1+0,1+1,2+1,3+1| 40,00-173,00 |280.000 - 1.430.000 | 5.145-10.262 | 5.094-10.160 | Anahtar Teslim, Beyaz Esyall 2011 2013
Ada Cit Umraniye 110 daire 3+1 120,00 - 130,00 | 200.000 - 425.000 1.539 — 3.400 1.523 - 3.366 Anahtar Teslim 2009 2012

Her hakki saklidir. izinsiz cogaltilamaz, dagitilamaz ve amaci disinda kullanilamaz. Copyright © 2012 Eva
Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.



Serifali Bolgesi Konut Projeleri Dagilimi
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EVA Gayrimenkul Degerlendirme Danismanlik Hakkinda:

2008 yihinda Cansel Turgut Yazici ve Ozdil Sahin tarafindan kurulan sirket, konusunda 3 lisansa
sahip olup Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (SPK) Lisansli Degerleme Sirketleri Listesindedir.
Bankalara degerleme hizmeti verme yetkisi bulunan EVA Gayrimenkul Degerlendirme
Danismanlik, RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) tarafindan Tiirkiye'de sertifika
verilen ilk sirkettir. Her Ttirlii Gayrimenkullerin Degerleme ¢alismalari, Pazar ve Sektér Arastirma
Raporlari, Gayrimenkule Dayali Hak ve Faydalarin Degerleme ¢alismalari, Makine Parki
Degerleme Calismalari, Fizibilite Cahsmalari ve Lokasyon Analizleri, En lyi ve En Verimli Kullanim
Etiidii Calismalari, Finansal kurumlar icin Yatirim Ilerleme Raporlart Hazirlanmasi Hizmetleri
sirketin faaliyet konularidir.

Iletisim: 0216 665 36 36/ mail@evagyd.com www.evagyd.com
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