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IMAR BARISI NEDIR?

3194 sayil Imar Kanunu’na ilave edilen gecici 16. Madde ile halk arasinda “imar baris1” olarak
adlandirilan kismen imar affi diyebilecegimiz uygulama yiiriirliige girmis bulunmaktadir.

Gecici Madde 16- (Ek: 11/5/2018-7143/16 md.) Afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz
veya ruhsat ve eklerine aykir1 yapilarin kayit altina alinmasi ve imar barisinin saglanmasi
amaciyla, 31/12/2017 tarihinden 6nce yapilmis yapilar icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve
yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar basvurulmasi, bu maddedeki
sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit bedelinin 6denmesi halinde Yap1
Kayit Belgesi verilmesi amaci ile diizenlenmistir. Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu
Kanun uyarinca alinmis yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari para cezalar iptal edilecektir.
Gecici 16. maddenin tam metnine asagidaki linkten ulasabilirsiniz:
http://webdosya.csb.gov.tr/db/imarbarisi/menu/3194-sayili-imar-kanununun-gecici-

16 20180725012432.pdf

Kanunun devreye girmesi akabinde 6 Haziran 2018 tarihinden 30443 sayili resmi gazetede Yap1
Kayit Belgesi verilmesine iliskin usul ve esaslar1 diizenlemek amaciyla "Yap1 Kayit Belgesi
Verilmesine iligkin Usul ve Esaslar Tebligi" yayinlanmistir. Tiim teblife asagidaki linkten

ulasabilirsiniz:

http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/06/20180606-8.htm

EVA GAYRIMENKUL DEGERLEME OLARAK iMAR BARISINDA NE YAPIYORUZ?
Imar kanununa aykirihgr bulunan yapimzin kayit altina alinmasi islemlerinde profesyonel

hizmet aglarimizla kurumsal miisterilerimize hizmet veriyoruz.

Imar baris1 mevzuata aykir1 béliimleri veya katlar1 bulunan yapilar, daha énce belirli sebeplerle

kat miilkiyetini kuramamis binalarin kayit altina alinmasini amaglhyor.

Yeni yiiriirliige giren bu yasal diizenleme; vatandaslarimizin kendi bireysel beyanlarini esas alan
bir sistem iizerine dayanmaktadir, bu nedenle hukuki ve cezai sorumlulugu oncelikle
vatandaslara birakmaktadir. Ilgili kanun ve Bakanlikca ¢ikarilan "Yapi Kayit Belgesi Verilmesine
Iliskin Usul ve Esaslar Tebligi"ne gére yap1 sahibinin verecegi beyan esas alinacaktir. Beyanlar e-
Devlet sistemi iizerinden yapilacaktir. Ancak e-Devlet sistemi ilizerinden veya kurum ve
kuruluslara yapilan miiracaatta yalan veya yanlis beyanda bulunanlar igin ayn1 yasal

diizenlemelerde hiikiimler vardir. Buna gore yalan veya yanlis beyanda bulunan kisiler hakkinda
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"26.09.2004 tarih ve 5237 Sayili Tirk Ceza Kanunu'nun ‘Resmi Belgenin Diizenlenmesinde

Yalan Beyan' baslikli 206 nc1 maddesi uyarinca su¢ duyurusunda bulunulur.” denilmektedir.

IMAR BARISI NE GETIRiYOR?

Imar Barisi’'nin Amaci; 3194 sayil Imar Kanunu’'nun Gegici Madde 16’sinda tanimlandig gibi,
Afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 yapilarin kayit altina
alinmasi ve imar barisinin saglanmasidir. 31 Aralik 2017 6ncesinde yapilmis ve kat irtifaki, kat
miilkiyeti olmayan, kacak yapi statiisiinde bulunan, idari para cezasi ve yikim karari bulunan
binalarin mevcut halinin mimari rélévesinin ¢izilip, yap1 kayit belgesi ile belgelendirilerek kayit

altina alinmasini saglamaktir.

Yeni yiiriirliige giren bu yasal diizenleme; vatandaslarimizin kendi bireysel beyanlarini esas alan
bir sistem tlizerine dayanmaktadir. Bu nedenle hukuki ve cezai sorumlulugu o6ncelikle
vatandaslara birakmaktadir. ilgili kanun ve Bakanlikca ¢ikarilan "Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine
Iliskin Usul ve Esaslar Tebligi"ne gore yapi sahibinin verecegi beyan esas alinacaktir. Beyanlar e-
devlet sistemi tlizerinden yapilacaktir. Ancak e-Devlet sistemi iizerinden veya kurum ve
kuruluslara yapilan miiracaatta yalan ve yanlis beyanda bulunanlar i¢in ayni yasal diizenlemede
hiikiimler bulunmaktadir. Buna gore yalan ve yanlis beyanda bulunan kisiler hakkinda
"26.09.2004 tarih ve 5237 Sayili Tiirk Ceza Kanunu'nun ‘Resmi belgenin diizenlenmesinde yalan

beyan’ baslikli 206 'nc1 maddesi uyarinca su¢ duyurusunda bulunulur.” denilmektedir.

Ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 yapilarin bilgilerinin e-Devlet sistemi tizerinden beyan
edilmesi birinci asamadir. Beyanin akabinde yap1 kayit belgesi verilecektir. Bu asama ile ilgili
son basvuru tarihi olarak 31.10.2018 belirlenmistir. Beyan sonrasinda son harg¢ yatirma tarihi

ise 31.12.2018 olarak ilan edilmistir.

Ikinci asama ise yapinin tapuda tescil edilecegi "Cins Degisikligi ve Kat Miilkiyeti Tesisi" asamasi

olarak tanimlanmaktadir.

Ozellikle beyanda bulunulan miilklerin ve bagimsiz bélimlerin alanlarinin hesaplanmasi ve
miilkiyet durumlarinin dogru tespiti, harclarin dogru hesaplanmasi, beyanlarin dogrulugu ve

sonrasinda yapilacak miilkiyet tescillerinin isin uzmanlan tarafindan hazirlanacak belgeler
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dogrultusunda olusturulmasi, taraflara hukuki sorumluluk dogmamasi agisindan oldukca 6nem

arz etmektedir.

EVA OLARAK iMAR BARISINDA NASIL CALISIYORUZ?
ILK ADIM: Gayrimenkuliin Imar Barisina Uygunluk Tespiti Danismanlig

i1k tespitin yapilmasi, belediyedeki imar arsivi ve tapudaki dosyalarimzin profesyonel gozlerle
incelenmesi sayesinde, miilklinliz imar barisina uygun mu bunu tespit ediyoruz. Uygun
olmayan miilklerle ilgili bagvuru ve harglariniz irat kaydedilecek ve hak kazanamayacaginiz, ayn
zamanda hukuken yalan beyanda bulunmus durumuna diiseceginiz icin imar Barisina

Uygunluk Tespiti en 6nemli konulardan biridir.

Miilkii yerinde 6lcerek alan gelisim durumunu da bu asamada belirliyoruz, On tespit yapmadan,
yerinde Ol¢iim ve gercek alan tespiti yapmadan basvuru yapilmanin sakincalari oldugu igin bir
sonraki asamaya ge¢miyoruz. Milkiiniiz imar barisina uygunsa asagidaki adimlarla devam

ediyoruz.
IKINCI ADIM: Gayrimenkuliin Olgiim ve Tespit Caligmasi Danismanlig:

Konusunda uzman kadromuz ile gayrimenkullerin saha tespitlerinin ve saha ol¢iimlerinin
yapilmas1 calismasidir. Bir sonraki adimda yapi kayit belgesinin basvurusunun yapilmasi
asamasinda gayrimenkule iliskin beyan edilecek alanlarin sizin adiniza dogru olarak tespit
edilmesini ve sonraki siireclerde hukuki olarak bir sorun yasamamaniz adina gerekli islemleri

takip ediyoruz.
UCUNCU ADIM: Yap: Kayit Belgesi icin E-DEVLET Basvurusunun Yapilmasi Danismanhg:

Yukarida bahsedilen birinci ve ikinci adimlarin tamamlanmasi ile birlikte Imar barisina uygun
gayrimenkullerin yapi kayit belgesi alinmasi icin e-devlet sistemi ilizerinden basvurularin

yapilmasini saghyoruz.
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Bu asamada; miilk sahibinin iletisim bilgileri, gayrimenkuliin adresi, alanlari, yapidaki birimlerin
sayisi, emlak vergi birim degeri, arsa alani, yap1 sinifi, imar mevzuatina aykiriligin dogru bir

sekilde tarifi ve aykirilig1 gésteren gorsellerin sisteme yliklenmesi islemlerini gerceklestiriyoruz.

DORDUNCU ADIM: Gayrimenkuliin Cins Degisikligi ve Kat Miilkiyetine Gegis Islemleri

Danismanligi

E-Devlet sistemi iizerinden alinan Yap1 Kayit Belgesi ile birlikte, imar plani kapsaminda umumi
hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edildigine iliskin ilgili belediyesinden alinan belge,
gayrimenkuliin mevcut durumuna iliskin “Roéléve Projesi”, “Zemin Tespit Tutanagl”, “Yonetim
Plan1” olmak tizere konunun uzmanlari ile birlikte gerekli tiim belge/dokiimanlarin hazirlanmasi
islemlerini tamamlayarak, Cins Degisikligi ve Kat Miilkiyetine Gecis siirecini sizin adiniza

takip ediyoruz.
Kurumsal miisterilerimiz i¢in iletisim Tel: 0216 665 36 36
Sorulariniz icin mail@evagyd.com adresimize mail atabilirsiniz.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi imar Baris1 Bilgilendirme Brosiirii;

http://webdosya.csb.gov.tr/db/imarbarisi/icerikler /brosur-20180603111057.pdf

e-Devlet Kapis1 Miiracaat Kilavuzu

http://webdosya.csb.gov.tr/db/imarbarisi/icerikler/imar-barisi19-haz-ran-
20180619131600.pdf

Yapi1 Kayit Belgesi Verilmesine iligkin Usul ve Esaslar

https://imarbarisi.csb.gov.tr/yapi-kayit-belgesi-verilmesine-iliskin-usul-ve-esaslar-i-86171
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