AVM DEGERLEMESI TECRUBELERIMiz

Firma Ad

Yapilan Isin Icerigi

Yapildign Tarih

SBS Alisveris Is ve Yasam Merkezi Mevcut AVM Degerlemesi 2019 Podium AVM/ Ankara
Akis GYO Mevcut AVM Degerlemesi 2019 Akasya AVM/ Istanbul
Elif Grup Gayrimenkul Mevcut AVM Degerlemesi 2019 Podium AVM/ Kinkkale
Multi Turkey Mevcut AVM Degerlemesi 2019 Multi AVM/ Ankara, Erzurum, Istanbul, Manisa, Denizli
Ziylan Gayrimenkul Yatinm Mevcut AVM Degerlemesi 2018 Atlaspark AVM/Istanbul
Markantalya Mevcut AVM Degerlemesi 2017 Markantalya AVM / Antalya
Metal Yap1 Konut Mevcut AVM Degerlemesi 2017 Historia AVM/istanbul
3S Kale Gayrimenkul Mevcut AVM Degerlemesi 2017 Kale AVM/Istanbul
Prime Development Mevcut AVM Degerlemesi 2019,2017 Prime Mall / Hatay-Gaziantep
Multi Turkey Mevcut AVM Degerlemesi 2017 Forum AVM/Trabzon-Aydin-Gaziantep
Multi Turkey Mevcut AVM Degerlemesi 2017 Marmara Forum AVM /istanbul
Aydinl Grup Mevcut AVM Degerlemesi 2017 Koru Florya AVM/Istanbul
Ziylan Gayrimenkul Yatinm Mevcut AVM Degerlemesi 2017 Watergarden AVM/istanbul
Eroglu Mevcut AVM Degerlemesi 2017 Erasta AVM/Kepez
Ktz Gayrimenkul Mevcut AVM Degerlemesi 2017 Ege Park AVM/ Balgova / Izmir
Ozdilek Holding Mevcut AVM Degerlemesi 2017 Ozdilek AVM/ Eskisehir
Klepierre Mevcut AVM Degerlemesi 2017 365 AVM /Cankaya / Ankara
Karakaslar Group Mevcut AVM Degerlemesi 2017 Festiva Outlet AVM/ Susurluk / Balikesir
Turk Mall Mevcut AVM Degerlemesi 2017 AVM Degerleme Raporu/ Tekirdag
Esas Gayrimenkul Mevcut AVM Degerlemesi 2016 Sey AVM/ Seyhan / Adana
Suryap Mevcut AVM Degerlemesi 2016 Axis AVM /Kagithane / Istanbul
Giilaylar Group Mevcut AVM Degerlemesi 2016 Meydan Istanbul AVM/Umraniye / Istanbul
Global Ticari Emlak Yatinmlan A.S. Mevcut AVM Degerlemesi 2016 Van AVM
Edip Gayrimenkul Yatinm San.Ve Tic.A.S. Mevcut AVM Degerlemesi 2016 212 AVM /Bagailar / Istanbul
Eria Partners Mevcut AVM Degerlemesi 2016 Terracity AVM /Muratpasa /Antalya
Ronesans Holding Mevcut AVM Degerlemesi 2017 ,2016 Optimum AVM / Yiiregir /Adana
Kipa Mevcut AVM Degerlemesi 2016 7 AVM Icin AVM Portfolyo

Degerleme Damsmanhig
Adese Mevcut AVM Degerlemesi 2016 Adese AVM Selcuklu / Konya
Ronesans Holding Mevcut AVM Degerlemesi 2016 AVM ve Otel Degerleme Raporu/Canik/Samsun
Ziylan Gayrimenkul Yatinm Mevcut AVM Degerlemesi 2016 AVM Seyhan / Adana
Esas Gayrimenkul Mevcut AVM Degerlemesi 2015 41 Burda AVM /Izmit/ Kocaeli
Giilaylar Group Mevcut AVM Degerlemesi 2015 City s AVM / Sisli / Istanbul
Merkiir Insaat A. S.-Saglam Insaat Mevcut AVM Degerlemesi 2015 Star City AVM / Yenibosna / Istanbul
Kelesoglu Mevcut AVM Degerlemesi 2015, 2013 Capacity AVM
Prime Development Mevcut AVM Degerlemesi 2016, 2016, 2015, 2014 Gaziantep, Hatay / Iskenderun
Dolunay AVM Mevcut AVM Degerlemesi 2015 Antares AVM/Kecioren Ankara
Ronesans Gayrimenkul Mevcut AVM Degerlemesi 2015 Piazza AVM Projesi
Zeugma Alisveris Merkezi A.S Mevcut AVM Degerlemesi 2015 Sankopark AVM/ Gaziantep

Multi Turkey

Mevcut AVM Degerlemesi

2016, 2015, 2014, 2013

Denizli, Aydin, Trabzon,
Kapadokya,Gaziantep
Paradise Alisveris Ve Eglence Merkezi

Yesilkent Insaat Turizm Mevcut AVM Degerlemesi 2014 .

Biiylikgekmece/Istanbul

Aydinl Mevcut AVM Degerlemesi 2014 Koru Florya AVM/ Istanbul

Akfen Holding Mevcut AVM Degerlemesi 2014 Kizilay AVM /Ankara

Metro Properties Mevcut AVM Degerlemesi 2013 M1 Adana AVM

Kiler GYO Mevcut AVM Degerlemesi 2011 Sapphire AVM

Is GYO Mevcut AVM Degerlemesi 2009 Kanyon AVM

Atasehir, Esenyurt, Bursa,

Retfund/Bainbridge Mevcut AVM Degerlemesi 2014,2013, 2012, 2011 Ankara, Izmit, Mersin (Palm City)
2018, 2017, 2016,2015

. . . Maltepe, Adapazan (Ada Center),
Corio Mevcut AVM Degerlemesi 2011, 2010, 2009, 2008,

2014, 2013, 2012

Tekirdag (Tekira), Tarsus, Akmerkez

Eva Plus bankalar departmanimiz tarafindan 17 farkl bankaya 127 adet AVM degerleme calismasi yapilmistir.

1




GAYRIMENKUL
DEGERLEME
DANISMANLIK

CALISMA YONTEMI

Mevcut AVM Degerleme konusunda Kullanilan Dederleme Yaklasimlan: Pazar Yaklasimi, Maliyet Yaklagim,
Gelir Yaklagimi.

* AVM'nin arsa degerinin hesab1 i¢in pazar yaklagimi, binanin yerine koyma maliyetinin hesaplanmasi igin maliyet
yaklasimi kullamlir.

 Herikiyaklasima gore hesaplanan degerler toplanarak AVM'nin yerine koyma maliyet dederi hesaplanir.

o Alisveris merkezleri gelir getiren gayrimenkuller oldugu igin, gelir yaklasimina gore deger hesab1 yapmak gereklidir.
Bu kapsamda mevcut kira kontratlannin tamam, ya da firma ile mutabik kalinan belli bir yiizdesi incelenir, temin edilen
kirac1 listesi (izerinden gelir hesab1 yapilir. AVM’nin ge¢cmis donem performansinin analizi,miisteriden temin edilen
gecmis donemlere iliskin gelir tablolan lizerinden incelenir ve analiz edilir.

o Tiim bu veriler degerlendirilerek, farkli yontemlere gore hesaplanan degerler uzlastinlir; gayrimenkule iliskin tek bir
deger takdiri yapilarak rapor sonlandinlir.

Caligma yontemleri:

« Yer ziyareti yapilarak gayrimenkuliin incelenmesi,

* Yerinde magaza bazli tespit yapilarak mevcut kiracilann tespit edilmesi,

* Ilgili belediyede imar durumu sorgulamasinin yapilmas,

* Ilgili belediyede onayli mimari proje, yap1 ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi vb. yasal izinlerin sorgulamasinin
yapilmasi,

* Tapu midiirliigiinde, onayl mimari proje ve takyidat sorgulamasinin yapilmas,

» Rakip AVM’lerinin mevcut durumunun incelenmesi, lokasyon ve kiralanabilir alan biiyiikliiklerinin tespiti,

* AVM etki alam (catchment) analizinin yapilmasi, etki alaninda yerlesik olan niifusun yapisinin incelenmesi,

e Emlakg goriismeleri yapilarak piyasadaki benzer arsa fiyatlannin ve benzer gayrimenkullerdeki el degistirmelerin
incelenmesi,

* Miisteriden temin edilen, kira kontratlan, kiraci listesi, gegmis wyillara iliskin gelir-gider tablolan, ciro gelirleri vb.
verilerin analiz edilmesi,

e Tiim verilerin rapor haline getirilmesi,
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